Sopronnémeti Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 5/2005.(VI.1.) 6nkormanyzati
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[1] Sopronnémeti kdzség Onkorményzatdnak Képvisel6- testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol
és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIIL. toérvény 7. § ( 3 ) bekezdés c.) pontjaban valamint 13. § (1)
bekezdésében, tovabbd az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél ( a
tovabbiakban: OTEK ) sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 4.8 (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében az orszagos szabalyoknak
megfelelGen - illetve az azokban megengedett eltérésekkel - a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, tdji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos szabalyokrol, valamint a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kdvetelményekrél,
jogokrol és kotelezettségekrol az alabbi dnkormanyzati rendelet alkotja:

[2] Sopronnémeti kdzség Onkorményzatdnak Képviseld- testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarél
és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIIL. toérvény 7. § ( 3 ) bekezdés c.) pontjaban valamint 13. § (1)
bekezdésében, tovabba az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl ( a
tovabbiakban: OTEK ) sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 4.8 (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az orszagos szabalyoknak
megfelelGen - illetve az azokban megengedett eltérésekkel - a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos szabalyokrol, valamint a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményekrél,
jogokrol és kotelezettségekrdl az alabbi 6nkormanyzati rendelet alkotja:

L. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. § [ Altaldnos eléirdsok]

A képvisel6-testiilet ezen rendeletben Sopronnémeti Kozség Helyi épitasi Szabalyzatat (a
tovabbiakban: HESZ), mellékleteivel, valamint a Belteriilet Szabélyozasi Tervlapjat és a kiilteriilet
Szabalyozasi tervet kozzéteszi és kotelez6 alkalmazasat rendeli el. A rendelet a DIAMANT Kft altal
készitett TT-04/2004. munkaszamu SZ1 jelli szabalyozasi tervvel és a rendelet 5. szamu mellékletét
képez6 Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz (kiilteriilet) cimli, SZ-J2 rajzszamu, Rp.I256-1
munkaszamu tervvel egyiitt alkalmazando.

2. § [A rendelet hatdlya]

A rendelet hatalya Sopronnémeti kozség ( a tovabbiakban: kozség ) kozigazgatasi teriiletére terjed
ki. A kozség teriiletén alland6 vagy ideiglenes jelleggel teriiletet felhasznalni, épitési telket és
terliletet kialakitani, épiiletet, tovabba miitargyat és mas épitményt tervezni és épiteni, feldjitani,
helyreallitani, kialakitani, korszer(isiteni, bd&viteni, bontani, elmozditani, rendeltetését
megvaltoztatni, hasznalatba venni valamint ilyen célokra hatdsagi engedélyt adni csak a targyra
vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok, a HESZ valamint a szabélyozési tervek egyiittes alkalmazasaval
szabad.

3. § [A kozség teriiletének tagoldsa jogalkalmazdsi szempontbol]



A kozség teriilete jogalkalmazasi szempontbol belteriiletre és kiilteriiletre osztott, a bel és kiilteriilet
hatdrat a szabdlyozasi tervek tartalmazzak. Kiilteriileti foldrészlet belteriiletbe vonasara a
jovahagyott szabalyozasi terv hatalyba lépése utan kertilhet sor.

4. § [A kozség teriiletének tagoldsa épitési szempontbol]

(1) A kozség teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre
osztott.

(2) A szabalyozasi terv a beépitésre szant teriileteket sajatos épitési hasznalatuk szerint
a) lakoteriilet
al) falusias lakotertiilet jele: Lf 1
a2) falusias lakétertilet jele: Lf 2
b)  gazdasagi teriilet
b1) kereskedelmi, szolgaltatoi teriilet jele: Gksz
b2) ipari-gazdasagi jele: Gip
c)  kiilonleges tertilet
c1) temeto teriilete jele: Kt
c2) kegyeleti park jele: Kk
c3) sport teriilet jele: Ksp teriilet felhasznalasi egységekbe sorolja.

(3) A szabalyozasi terv és a szerkezeti terv a beépitésre nem szant teriileteket sajatos épitési
hasznalatuk szerint:
a) kozlekedési teriilet jele: KOu
al) kozuti
a2) vastteriilet jele: KOk
b)  zoldteriilet jele: Z
c)  erdoteriilet
c1) gazdasagi erdd jele: Eg
c2) védelmi erdo jele: Ev
d)  mezOgazdasagi teriilet, altalanos mez6gazdasagi teriilet jele: Ma
e)  vizgazdalkodasi tertilet jele: V teriilet felhasznalasi egységekbe sorolja.

(4) Minden telekre és teriiletre a szabalyozasi terven jelolt teriilet felhasznalasi egységre vonatkozo
beépitési és telekalakitasi szabalyokat kell alkalmazni, a teriilet jelenlegi hasznalatatol, beltertileti
vagy kiilteriileti fekvésétdl fiiggetleniil.

II. Fejezet
Epitési engedélyezés dltaldnos szabdlyai

5. 8§ [ Engedélyhez kotott épitési munkdk]
(1)! Hatalyat vesztette.
(2)? Hatalyat vesztette.

6. § [Epitési engedélykérelmek elbirdldsdnak szabdlyai]
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*Hatalyat vesztette.
7. § [ Epitési engedélykérelmek elbirdldsdnak szabdlyai]

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités minGsége (Gvezete) a
szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik épités és telekalakitas is csak a valtozasnak
megfelel6en engedélyezhetd.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen épités illetve telekalakitas a szabalyozasi tervvel nem

egyez0 teriilet felhasznalas esetében akkor engedélyezhet6, ha:

a) az épités a legsziikségesebb (€élet-, vagyon- vagy kozbiztonsag esetleg egészségiigyi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b)  aterv szerinti teriilet felhasznalas nagyobb tavlatban ( tiz vagy tobb év ) valik esedékessé, és
végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi koltségesebbé.

(3) A 7.8 (3) bekezdés b.) pontjaban meghatarozott esetben, amennyiben az épittetd vallalja a
kartalanitas nélkiili elbontasi kotelezettséget, érték létrehozasa is engedélyezhetd, azonban az
épitmény ideiglenes meglétét illetdleg az épittet6 kartalanitas nélkiili elbontasi kotelezettségét az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

8. § [Epitési engedélykérelmek elbirdldsdnak szabdlyai]
*Hatélyat vesztette.
9. § [Epitési engedélykérelmek elbirdldsdnak szabdlyai]

Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhets, amelynek kozteriiletr6l vagy magantitrél
gépjarmiivel kdzvetleniil tortén6 megkozelitése biztositott.

10. § [Epitési engedélykérelmek elbirdldsdnak szabdlyai]

(1) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerii hasznalatdhoz az OTEK 42. §-aban meghatarozott mértéki{i jarmiitarolot, varakozo
(parkold) helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

(2)° Hatalyat vesztette.

III. Fejezet

,,,,,,,,,,

szabalyai
11. § [LAKOTERULET]

Altalanos elirasok: a) A lakéteriileteken az OTEK 10.§ (1) és 14. §-ban meghatarozott funkciéju
épiiletek helyezhetdk el. b) Az épiiletek csak magastetdvel létesithet6k. A tet6 hajlasszoge 350 —nal
alacsonyabb, 480 -nal meredekebb nem lehet. Tet6héjazatként tablaslemez és palafedés
alkalmazasa nem megengedett. c) Az dvezet telkeit a kozteriiletek fel6l legfeljebb 1,8 m magas
atlathat6 keritéssel, ill. él6sovénnyel lehet bekeriteni. d) Epitési telkeken a be nem épitett és
burkolattal el nem latott teriileteket kertszer(ienkell kialakitani és fenntartani. e.) A beépités
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feltételének kozmiivesitési mértéke: viz, villany, zart szennyviz tarolo, zart vagy nyitott csapadékviz
csatorna.

12. § [Falusias lakoteriilet]

(1) A falusias lakoteriilet lakoépiiletek, a mez6-és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi
lakossagot szolgald, nem zavar6 hatasi kereskedelmi, szolgaltatdé és kézmiipari épitmények
elhelyezésére szolgal. (OTEK 14.8 (1) )

(2) Lf1 jellel ellatott falusias lakoteriilet az SZ1 szabalyozasi terv szerinti 1,3,5,9,12,14,16,17 sz.
tomb.

(3) Lf2 jellel ellatott falusias lakdteriilet az SZ1 szabalyozasi terv szerinti 2,10. sz. témb.
13. § [A 12.§ (2) bekezdésben meghatdrozott, Lf1 jelii 6vezetre vonatkozo eldirdsok]
a) Az ovezetben alkalmazhat6 beépitési mod: kialakult.

b) Az 6vezetben telekosztassal kialakithato uj telek teriilete nem lehet kisebb 1000 m2-nél, a
szélessége 14 m-nél, a mélysége 40 m-nél.

c) Az 6vezetben megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
ca) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stiriség: 0,5
cb) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

cc) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 m
cd) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.
ce) Megengedett legnagyobb épiiletszélesség 10,0 m

cf)  Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%

d) Tet6térbeépités esetén utcara nézo erkély nem létesithetd.
e)® Hatalyat vesztette.

f) Allattartds céljara szolgalé gazdasagi épiiletek, épiiletrészek az allattartasi rendelet szerint
létesithetok.

g) Terepszint alatti épitmények legfeljebb a lehetséges beépités mértékéig, az épitési hely teriiletén
létesithetoek.

14. § [A 12.§ (3) bekezdésben meghatdrozott, Lf 2 jelii ovezetre vonatkozo eloirdsok]
a) Az ovezetben alkalmazhat6 beépitési mod: kialakult.

b) Az Ovezetben telekosztassal kialakithatd U4j telek teriilete nem lehet kisebb 900 m2-nél,
széelessége 16 m-nél, a mélysége 35 m-nél.

c) Az dvezetben megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
ca) Megengedett legnagyobb szinttertilet-siiriiség: 0,5.
cb) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %.

cc) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 m.
cd) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.
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ce) Megengedett legnagyobb épiiletszélesség 12,0 m.
cf) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%cg.) Oldalkert min. 6 m

d)’ Hatdlyat vesztette.

e) Terepszint alatti épitmények legfeljebb a lehetséges beépités mértékéig, az épitési hely teriiletén
létesithet6ek.

15. § [GAZDASAGI TERULET]
(1) (1) A gazdasagi teriilet els6sorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Gksz jellel ellatott kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet az SZ 1 terven jel6lt 19.sz. témb.
(3) A Gip jellel ellatott kereskedelmi- szolgaltatd teriilet a T1 terven szerepl6 tdmb a major tertilete.
16. § [A 15. §. (2) bekezdésében meghatdrozott Gksz jelii ovezetre vonatkozo eldirdsok:]

a) Az 6vezetben mindenfajta nem jelent6s zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi céld, vendéglato,
szallashely szolgaltato épiiletek és lakohazak helyezhetdk el.

b) Az 6vezetben alkalmazhat6 beépitési mdd: szabadon all6.

c) Az oOvezetben telekosztassal kialakithatdo Uj telek teriilete nem lehet kisebb 1500 m2-nél,
szélessége nem lehet kevesebb 20 m-nél, a mélysége 30 m-nél

d) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
dl) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stiriiség: 0,6.
d2) Megengedett legnagyobb beépitettség: 40 %.

d3) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.
d4) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%

e)? Hatalyat vesztette.
17. § [A 15.§ (3) bekezdésben meghatdrozott, Gip jelii 6vezetre vonatkozo elbirdsok:]

a) Az dvezetben a nagyiizemi allattartas, feldolgozas, az azokat kiszolgaléd létesitmények, tarolok,
raktarak, miihelyek helyezhetok el.

b) Az 6vezetben alkalmazhat6 beépitési mod: szabadon allé beépitési mod.

c) Az 6vezetben telekosztassal kialakithat6 Uj telek teriilete nem lehet kisebb 3000 m2-nél, atlagos
szélessége nem lehet kevesebb 20 méternél, mélysége nem lehet kevesebb 30 méternél.

d) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
da) Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirliség: 0,4
db) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

dc) Megengedett legnagyobb épitménymagassag:6 m
dd) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%
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e)’ Hatalyat vesztette.
f) A jelenlegi allatlétszam nem novelhetd.
18. § [KULONLEGES TERULET]

(1) A telepiilés kiilonleges teriiletébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd
épitmények kiilonlegessége miatt a rendelet 11-19.§-ai szerinti teriiletektdl eltéro teriiletek.

(2) Kt jellel ellatott teriilet a temeto teriiletének oOvezete. A teriileten csak temetkezési célu
épitmények és az azokhoz kapcsoldédd, a temetd rendeltetésszerli miikodéséhez tartozé egyéb
épitmények helyezhetdk el.

(3) A Kk jellel ellatott teriilet az SZ1 szabalyozasi terven szerepl6 7 sz. tomb, a kegyeleti park
teriilete. A teriileten csak kegyeleti célu épitmények és az azokat kiszolgald létesitmények
helyezhetdk el. Sirhely kialakitasa, temetkezés nem megengedett.

(4) A Ksp jellel ellatott teriilet az SZ 1 szabalyozasi terven szerepl6 13 sz. tomb teriilete. Az
ovezetben a sport és szabadidd eltdltését szolgalo épiiletek, épitmények és raktarak helyezhetdk el.
a) Az dvezetben alkalmazhat6 beépitési mod: szabadon allo.
b) Az oOvezetben a telekosztassal kialakithato 1j telek teriilete nem lehet kisebb 2000 m2-nél,
szélessége 30 m-nél, a mélysége 50 m-nél.
c) Az dvezetben megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
c1) Megengedett legnagyobb szintteriilet stirtiség: 0,2
c2) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %
c3) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
c4) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 60 %.

(5) Az SZ2 terven SN5, SN 6, SN 8, SN 12, SN 13, SN 14 jellel abrazolt kiilonleges kiiltertileti
teriilet, a szélerémiivek elhelyezésére szolgald teriilet. A teriileten a szélerdmiivek és kiszolgalo
létesitményei helyezhet6ek el, szabadon allo beépitési mdoddal. A széltronyok és a lakoteriiletek
kozott 1.00 m, a Keszeg-ért6l 400 m véddtavolsagot kell tartani.

IV. Fejezet

//////////

telekalakitasi szabalyai
19. § [Kozlekedési és kozmiiteriiletek]

A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és helyi kézutak, a kerékparutak, a
gépjarmli varakozohelyek ( parkolok ) — a kozteriiletnek nem mindsiilo telkeken megvalosulok
kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi és 1égi kozlekedés, tovabba kézmiivek
és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. ( OTEK 26.§ (1))

20. § [A kozlekedési teriiletekre vonatozo szabdlyok:]

a) A kozlekedési teriileteken az OTEK 26.§ (3) bekezdésében meghatérozott épiiletek, épitmények
helyezhetdk el.
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b) A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit és védGtavolsagait a
szabalyozasi terv abrazolja.

c) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén létesitményt elhelyezni
csak a teriiletsav megtartasaval szabad.

d) ""Hatélyat vesztette.
e)'! Hatalyat vesztette.

f) A kozutak elhelyezésére az OTEK-ban megéllapitott, illetve az szabalyozasi, terven jelslt épitési
szelessegl teriileteket kell biztositani Az utak besorolasat a rendelet I.sz. melléklet tartalmazza.

g) Az OTEK 26. §. (2) bekezdésében szerepld épitési teriiletektdl kisebb szélességii utcak esetében

,,,,,

h) A gépjarmi forgalom lebonyolitasara tervezett utakat ugy kell kialakitani, hogy azok alkalmasak
legyenek t{izolt6- és hulladékszallito gépjarmiivek kozlekedésére.

i) A ralatas biztositasa érdekében a szabalyozasi vonalak csatlakozasanal 3-3 méteres lesarkitas
sziikséges.

j) A kozlekedési teriileten kozlekedési miitargyakat, kozvilagitast, kozteriileti épitményeket,
novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak lathatosagat, a sarkok
belathatosagat ne akadalyozzak.

k) A lakéfunkcidk és a kozosségi 1étesitmények parkolasi igényeit sajat telken beliil kell kielégiteni,
a parkolok teriiletére valo kozlekedési kapcsolatot biztositani kell.

1) A 16 m szabalyozasi szélességii utak mentén kétoldali, a 12 m szélességli utak mentén egyoldali
fasort kell telepiteni.

m) A kozlekedésbiztonsag érdekében 90 cm-nél magasabbra n6v6 sovényt telepiteni a kozlekedési
teriiletek zoldsavjaiba csak az utkeresztezdések szabalyozasi vonalatél 10 m-nél tavolabb szabad.

n) A kozlekedési teriiletek zoldsavjaiban a fatelepitési tavolsagnak min. 8 m-nek kell lennie.

0) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini parkolohelyeket fasitani kell. A fasitast
minden megkezdett 4 db parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat novel6, kornyezettiird, tilkoros
fa telepitésével kell megoldani.

,,,,,

+- 5,0 m mértékkel elmozdithatok.
21. § [A kézmii teriiletekre vonatkozo szabdlyok:]

a) Nyomvonal jellegli kdzmiilétesitmény elsGsorban a kozlekedési teriileten, kozteriileten, vagy a
kozmiivet lizemeltet6 szerv teriiletén helyezhetd el. Amennyiben ez nem oldhat6 meg, a
kozmiivezetékek maganteriileten, a tulajdonosok hozzajarulasaval is elhelyezhetdk, az egyéb
hatélyos jogszabalyok figyelembe vételével.
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b) Maganteriileten vezetett kozmiivezetékek kozmiikezel6k altali megkdzelitését a tulajdonosnak
biztositani kell. A kézmiikivaltasra a kezel6 nem kotelezheto.

c) A kdzmiivezetékek védelme érdekében az eldirt véd6tavolsagokat be kell tartani.

d) Uj épiiletet, épitményt kozmiives, vagy hazi vizellato rendszerbe csak akkor lehet bekotni, ha a
szennyviz elhelyezése zart taroloban megoldott.

e) Tilos szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, a csapadékviz-elvezet6 rendszerbe gyiijteni,
illetve bevezetni.

f) Az ivoviz minOségli viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és szétosztasara
szolgalo létesitmények véddteriiletein csak a rendeltetésszer(i iizemeltetés érdekében végzett épitési
tevékenység folytathato.

g) A meglévo 20 kV-os elektromos légvezetékek szabad megkozelitését, védotavolsagat biztositani
kell.

h) A telepiilés csapadékvizét nyilt arokhalézatban, vagy csapadékviz csatornahal6zatban kell
elvezetni.

i) Kozhaszni kozmiteriileten (arkok, vizfolyasok, vizmedrek, vizgazdalkodasi teriiletek)
épitményeket elhelyezni nem lehet. A teriileten csak a miikodés és fenntartas miitargyai helyezhet6k
el.

22. § [Zoldteriiletek]
(1) A zéldteriilet az allandéan névényzettel fedett kozteriilet ( kozkert, kozpark ) (OTEK 27.§ (1))
(2) A Z jelii zoldteriileti rendeltetésii teriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(3) A szabalyozasi tervalapok szerinti zoldteriileteket, valamint a jelent6s zoldfeliiletdi intézmények
zoldfeliileteit mas célra felhasznalni nem szabad.

4) A teriileten agressziv pollentermel6 novényt (pl. kanadai nyarfa) iltetni tilos.
g P yt(p y
(5) Fak kivagasanal a vonatkozo *jogszabalyok rendelkezéseit be kell tartani.

(6) A telkek teriileteinek Ovezeti elGirasokban meghatarozott zoldfeliileti teriiletét az épitési
engedélynek tartalmazni kell, és kialakitasa a hasznalatba vétel feltétele.

(7)" Hatélyat vesztette.

(8) A kozparkban vendéglaté-, sport-, szabadidd, illetve a teriilet fenntartasat szolgalo épiiletek
helyezhetdk el, legfeljebb 2 %-o0s beépitettséggel és maximum 4.5 m-es épitménymagassaggal.

(9) A kozpark tertiletét intenziv zoldfeliiletként, haromszintes névénytelepitéssel kell kialakitani. Ez
150 m2-ként min. 1 db nagy vagy kozepes lombtoémeget nével6 lombos fa, min. 40 db cserje és a
burkolatlan teriileteken gyep ill. talajtakaro telepitését jelenti.

12 21/1970 (VI1.21.) Korm. rend.
13 6/2016. (VIII.1.) 6nk.r.



23. § [Erdoteriilet]
(1) Az erdéteriilet erdd céljara szolgal teriilet. (OTEK 28.§ (1))
(2) Az erddtertiletet a telepiilésszerkezeti terv hatarolja koriil.

(3) A (2) bekezdés szerinti teriilet felhasznélasi egység:- gazdasagi erdd jele: Eg; - védelmi erdd
jele:Ev;

(4) Az Eg 6vezet teriiletén a 100.000 m2-t (10 ha-t) meghaladé teriiletnagysag esetén az OTEK 28.
§. (4.) bekezdése 1. pontja szerinti 0,5 %-0s beépitettséggel az erd6 rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetdk el.

24. § [Mezdgazdasagi teriilet]

(1) A mezogazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és- tarolas (a tovabbiakban: mezdgazdasagi hasznositas )
épitményei helyezhet6k el. (OTEK 29.§ (1)).

(2) A mezbgazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv hatarolja le.

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriilet felhasznalasi egység Ovezetei: a.) altalanos mez6gazdasagi
teriilet jele: Ma.

25. § [Az Md jelii ovezetre vonatkozo eloirdsok]

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetében épiiletek a magasabb rendli jogszabalyoknak
megfelel6en helyezhet6k el.

26. § [Vizgazddlkodasi teriilet]

(1) A vizgazdalkodassal dsszefligg6 tertiletek:

a folyévizek medre és parti savja

az allovizek medre és parti savja

a folydvizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,

kozcéla nyilt csatornak medre és parti savja

vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis ) és védoteriileteik ( hidrogeoldgiai védéidom)
hullamterek

a vizjarta, valamint a fakad6 vizek altal veszélyeztetett teriiletek (OTEK 30.§ (1))

NIk Lh=

(2) A tertileten épiiletek nem helyezhetdk el.

(3) A teriileten épitmények a kozuti forgalom biztositasara elhelyezhetok.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott épitmények elhelyezésénél, kialakitasanal és hatosagi
engedélyezésénél a '*Vizgazdalkodasrél sz46lé6 torvény, tovabba a '“vonatkozé rendeletek

rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

27. § [Kozteriiletek]

14 1995.évi LVIL
15 123/1997. (VIIL.18.) Korm. rendelet, 46/1999. (I11.18.) Korm. rendelet
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(1) A kozteriileteket rendeltetésének megfelel6 célra barki szabadon hasznalhatja, azonban masok
hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriilet rendeltetésétdl eltér6 céli hasznalatahoz a tulajdonos onkormanyzat képvisel6-
testiiletének hozzajarulasa sziikséges.

(3) A kozteriilet-haszndlat szabalyait az Onkormanyzat rendelete tartalmazza.

(4)'° Hatalyat vesztette.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi szabdlyozdsi elbirdsok

28. § [Altaldnos kévetelmények]

(1) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyezo teriiletek tervezett
hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

(2) A beruhazasok megvalésitasa, meglévo tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod valtoztatas (-
ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltatd tevékenység csak a
kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellenOrzése, a kornyezetvédelmi elGirasok és hatarértékek
betartasa alapjan torténhet, a szakhat6sagok el6irasa szerint.

(3) Az qj terliletek beépitésének el6feltétele a kozmiivesités, és csapadékviz-elvezetd halozat
kiépitése.

(4)" Hatalyat vesztette.

(5) Uj jelentds leveg6terhelést okozé vagy biizos tevékenység esetén az engedélyezési eljaras sordn
védelmi dvezetet kell meghatarozni.

(6) A kérnyezetvédelemrdl sz616 Onkorményzati Rendelet el6irdsait alkalmazni kell.
29. § [A fold védelmével kapcsolatos szabdlyok]
(1) A beépitésre nem szant teriileteken az illegalis szemétlerakokat meg kell sziintetni.

(2) A term6fold védelme érdekében az épitési munkaval érintett teriiletek talajanak termdérétegét
(humusz) le kell szedni, és djrafelhasznalasig elkiilonitve kell deponalni.

30. § [A vizek védelmével kapcsolatos szabalyok]

(1) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szilard és folyékony tragya, kommunalis
hulladék, veszélyes hulladék és egyéb hulladék, jogszabalyok és hatdsagi elGirasok szerinti,
artalommentes atmeneti gy(ijtésérdl és engedéllyel rendelkez6 atvevOhelyre szallitasarol.

(2) A kozség teriiletén a szennyvizek elszikkasztasa tilos, a szennyvizcsatorna kiépitéséig zart
szennyvizgyljto létesithetd. A szennyvizcsatorna kiépitése utan a létesitmények szennyvizeit ra kell
kotni, és a zart szennyvizgylijtoket meg kell sziintetni.

16 6/2016. (VIIL1.) énk.r.
17 6/2016. (VIIL1.) 6nk.r.
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(3) Elévizfolyasokba, csapadékcsatorndkba, felhagyott kutakba hulladékot lerakni, szennyvizet
bevezetni tilos.

(4) Csapadékviz telken beliil elszikkaszthato.
(5) Az élévizfolyasok partjanak élét6]l 6 m-en beliil épiilet és épitmény nem helyezhet? el.

(6) A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, novényvédo6 szert, miitragyat,
uts6zasi anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzaro szigetelésti, zart taroléban szabad elhelyezni.

31. § [A levegdtisztasdg-védelemmel kapcsolatos szabdlyok]

A kozség kozigazgatasi teriiletén a vonatkozé '|rendelet mellékleteiben kozzétett hatarértéket uj
létesitmények esetében nem szabad tallépni.

32. § [A tdj és az élovildg védelmének szabdlyai]
(1)" Hatélyat vesztette.
(2)* Hatélyat vesztette.

(3) A beépitésre szant teriileteken eldirt zoldfeliilet legalabb 60%-at aktiv zoldfeliiletként kell
kialakitani és folyamatosan fenntartani.

(4) Belteriileti 1j, vagy atépitésre keriil6 utakon fasorokat kell telepiteni.

(5) T4j és természetvédelem

a) Védett természeti érték a nemzeti 6koldgiai haldzat részeként 1. pufferzonaként az Sz-J2
terven jelolt tertilet. 2. 6kologiai folyoso teriiletként az SZ-J2 terven jelolt teriilet.

b) A nemzeti 6kologiai hal6zatba tartozo teriiletek dvezeti besorolasat az SZ-J2 terv tartalmazza.

33. § [Az épitett kornyezet védelme]

(1) Biztositani kell az épitett kdrnyezetben él6k egészségének védelmét, életfeltételeik folyamatos
javitasat, valamint kell a kiilonb6z6 tevékenységek karos hatasainak megsziintetésére vagy a
hatalyos eldirasok szerinti visszavonasara.

(2) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciékbol adodé védotavolsagokat és
a sziikséges védatertiiletet-kialakitasokat.

(3) A szabélyozasi terven meghatarozott zoldteriiletek, védderdék kialakitasardl és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

34. § [Miivi értékvédelem]

(1) Miemléki védettség ala tartozd épitmény: Romai Katolikus templom, Pet6fi u. Hrsz.: 146;
Saghy kastély Kossuth L. u. 2. Hrsz.: 14/4.

18 14/2001. Kém-Eiim-FVM
19 6/2016. (VIIL1.) énk.r.
20 6/2016. (VIIL1.) 6nk.r.
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2 Helyi védelem ala vont épiiletek, épitmények:
Epiiletek
Sorszam | Cim Funkcié Hrsz.
i § Pet6fi u. 22. Polgarmesteri Hivatal 260.
Z. Hunyadi u. Ev. templom 318.
3. Pet6fi u. 29. Lakohaz 264.
4. Kossuth L. u. 29. Lakohaz 263.
Emlékmiivek, siremlékek, szobrok
I Kokereszt Kegyeleti park
2 Téth Pal és Palné siremléke Kegyeleti park

(3) Régészeti drokség:

a) Hrsz.: 02/80

b)  Pet6fi S. u. Hrsz.: 134, 136, 137/1,2, 143/2.

c) Hrsz.: 0137

d) Templom kérnyezete Hrsz.: 146, 139, 138.

e)  Pet6fiu. 16. hrsz.: 135.

f)  Fels6-morg6 hrsz.:098/7

g) Bodzas II. hrsz:059/2

h)  Bodzas I. hrsz:059/2, 073/4-5

(4) Miiemléki kornyezet

a) Pet6fiu. 18, 19, 20, 25 Hrsz.: 137/2, 138, 139, 149

b)  Kossuth L. u. Hrsz.: 12, 14/1, 14/3, 15/2, 290.

(5) Helyi védelmet élvezd épitmények esetén az alabbi védelmi eldirasokat tessziik:

A (2) bekezdésben felsorolt teriileteken a meglévd utcai homlokzatanak utcaszakaszok
vagy kontyolt tet6forma) tetdalakitast, a kiils6 homlokzaton 1év6 nyilaskiosztas ritmusat és
aranyat, a parkanyok és vakolat mintak elhelyezését kell kovetni. A meglévo épiiletek
meg0Orizend6k és csak gazdasagi szamitasokon tdl is indokolt miiszaki avultsag esetében
bonthatok el. Az esetlegesen elbontand6 épiiletrél részletes felmérési rajz és fényképes
dokumentacio készitendd.

Védett épiileten: Toronyszerli tet6alakitas nem megvaldsithatd. Védett teriileten latvanyt
zavaro épitmény utcai homlokzaton nem elhelyezhet6 (parabola, klima, parapet - konvektor,
stb.). Nyilasok kialakitasanal tobb kisebb nyilas 1étesitendd. Utcai homlokzaton erkély, loggia
kialakult allapot kivételével nem létesithetd. Tet6fedés anyagaként a hagyomanyos
cserépfedés szinarnyalatoktdl eltéré szini héjanyag nem helyezhet6 el (pl: zold, sziirke,
fekete). A homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal 6sszhangban 1évé parkany,
tagozat létesitendd, a meglévd megtartando, helyreallitando- Kozteriileteket, azok burkolatat a
kialakult kérnyezeti kép jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

(6)*' Hatalyat vesztette.

35. § [Hulladékgazddlkodds, drtalmatlanitds]

A hulladékok elhelyezésérdl, artalmatlanitisar6l az Onkormanyzat 15/2005. (X.27.) rendelete
intézkedik.

21 6/2016. (VIII.1.) 6nk.r.
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36. § [Tiizvédelem]
(1)* Hatalyat vesztette.

(2) A tlizoltosag vonulasa és miitkodése céljara olyan utat, illetdleg teriiletet kell biztositani, amely
alkalmas a tlizolt6 gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikddésére.

(3) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag szabalyozasa az OTEK 36.§-a szerint torténik.

(4) A teriileten a tlizi-vizet vezetékes haldzatrol az OTSZ altal meghatarozott mennyiségben és
modon fold feletti tizcsapok alkalmazasaval kell biztositani

(5) A tertileten tlizjelzésre alkalmas, mindenki szdmara hozzaférhetd nyilvanos telefonfiilkét kell
létesiteni illetve lizemben tartani.

(6) A tisztan gaziizem(i, a vegyes lizemdi, illetve a kett6siizemii jarmiiveket talajszintnél mélyebb
helyen tilos elhelyezni.

VI. Fejezet
Egyéb rendelkezések

37. § [A telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsadt biztosito sajdtos jogintézmények]

(1) Az 1997. évi LXXVIIL. torvény 27.§ alapjan a szabalyozasi tervben szerepld osszes telek it
kialakitasara sziikséges részét az Onkormdnyzat céljara le kell jegyezni.

(2) Amig ezek az utak nem alakultak ki, addig be nem épithetd telekként szerepelnek, nem kell
ezeket lejegyeztetni, a rendezési terv szerint kialakultnak tekinthet6k.

(3) A gyorsforgalmi ut miikodésével dsszefiiggd épitmény kivételével - a kozlekedési létesitmény
tengelyétdl szamitott 50 méteren beliil nem lehet és nem helyezhetd el lakoépiilet, tidiil6épiilet,
oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis és igazgatasi épiilet.

37/A. §

38. § [Zdro rendelkezések]

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba, kihirdetésérdl a Jegyzd a helyben szokasos
modon gondoskodik.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet mellékletei:

a) 1l.sz. melléklet: utbesorolas tablazata

b)  2.sz. melléklet: mintakeresztszelvények
c)  3.sz. melléklet: Intézkedési terv

(4) A Helyi Epitési Szabalyzatot a DIAMANT Kft. altal készitett TT-04/2004. munkaszamii SZ1
jelll szabalyozasi tervvel egyiitt kell alkalmazni.

22 6/2016. (VIII.1.) 6nk.r.
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1. melléklet az 5/2005. (V1. 1.) énkormdnyzati rendelethez az 5/2005. (V1. 1.) énkormdnyzati
rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1_melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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2. melléklet az 5/2005. (VI. 1.) 6nkormdnyzati rendelethez az 5/2005. (VI. 1.) 6nkormdnyzati
rendelethez az 5/2005. (VI. 1.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) mintakeresztszelvények.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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3. melléklet az 5/2005. (VI. 1.) 6nkormdnyzati rendelethez az 5/2005. (VI. 1.) 6nkormdnyzati
rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3.melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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4. melléklet az 5/2005. (VI. 1.) 6nkormdnyzati rendelethez az 5/2005. (VI. 1.) 6nkormdnyzati
rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) belteriileti_szabdalyozasi_terv.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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5. melléklet az 5/2005. (VI. 1.) 6nkormdnyzati rendelethez az 5/2005. (VI. 1.) 6nkormdnyzati
rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Rp.1.256-1, SZ-J2, kiilteriileti szabalyozasi terv_2011.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)
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6. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) Sz2_2011_9.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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