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SOPRONNEMETI

HELYT EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS

Sopronnémeti kdzség helyi épitési szabalyzatarol szolo 5/2005.(VI.1.) hatarozata a helyi épitési
szabalyzat modositas meginditasarol:




SOPRONNEMETI

Sopronnémeti Kozség Onkorményzata
9325 Sopronnémeti Petofi Sandor u. 22,
Tel/fax: 96/285-394
e-mail: sopronnemeti@freemail.hu

$/157-3/2025.
Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt Sopronnémeti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiileténck 2025. marcius 13-4n
18.00 6rai kezdettel tartott nyilvanos, rendes iilésén.

< rr

8. Javaslat az dnkorményzat Helvi épitési szabdl yzatanak modositasara

A szavazasban résztvevo képvisel8k szama 5 f6.

A képviseld-testiilet 5 igen, 0 nem szavazattal, tartézkodas nélkiil meghozza alabbi hatarozatat:

Sopronnémeti Kozség Onkorményzata  Képviseld-
testiiletének 29/2025. (I11. 13.) hatdrozata

1. A telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet 59.§ (2) bekezdése alapjan a képviselo-testiilet
Sopronnémeti Kozség helyi €pitési szabalyzatnak modositasat
hatérozta €l (a Regioplan Kornyezet- és Telepiiléstervezo Kft.
(9022 Gyér, Ujkapu u. 13. képviseli: Kalmér Agnes iigyvezeto)
altal, egyszertisitett eljarasban, (Rp.1.256-2) az alabbiak szerint:

Sopronnémeti  kozség  helyi épitési  szabalyzatdban a
mezdgazdasagi Svezetekre vonatkozo szabalyozas modositésa. A

hatalyos helyi épitési szabalyzat 25. § modositasa.

2. A Képviselo-testiilet egyuttal jovahagyja a jelen hatarozat
mellékletét képezd, a tervezett modositds tartalmat meghatarozo
telepiilési foépitészi feljegyzést. A tervezett modositas sordn 1j
beépitésre szant teriilet nem kerill kijeldlésre.

3. A partnerségi egyeztetés ~ szabalyaira  a
telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, a telepiilési arculati
kézikonyvvel ¢és a telepuléskepi rendelettel  Osszefliggd
partnerségi egyeztetés szabalyairél sz616 4/2017. (IIL. 23.)
Snkormanyzati rendeletben foglaltak az iranyadok.

4. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy
a telepiilésterv modositasa sordn teljes jogkorrel eljarjon

Felelds: Bognar Sandor polgarmester

Hataridé: Azonnal




kmf.
Bognar Sandor sk. Szabéné dr. Geiszt Fanni sk.
polgarmester jegyzo
Vargané Bella Eva sk. Bakonyi Réka sk.

jegyzokonyv-hitelesité

Kiadmany hiteléiil:

Sopronnémeti, 2025. marcius 19.

< : e /
22, Y
Szaboné dr. Geiszt Fanit
jegyzd




I melléklet Sopronnémeti Kizség Onkormanyzata Keépviseld-Testiletének 29/2025. (111 13.)
hatérozatihoz

Tartalom meghatirozds Sopronnémeti kizsé helyi épitési seabilyzal mbdositisihoz
Rp.1.256-2 munkaszami ¢ljirds
A meegalapozd vizsgilat taralmi elemeinek meghatirozisa

A mddositasi feladat:

Sopronnémeti kizség helyi épitési szabdlyzatinak modositasa az aldbbiak szerint:
Sopronnémeti kiveség helyi épitési szabdlyzatiban a mezdgnzdasigl dvezetekre vonatkozd szabdlyozis
midositisa.

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat 25, § modositisa,

A telepilléstervek  tartalmardl, elkésziideének és  elfogadisinak rendjéedl, valamint egyes
telepiibésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szild 4192021, (VIL 15.) Korm, rendelet 9.4 szerinti

egvszeriisitett egveztetési elfdrishan keril lefolytatisra

A 4192021, (VIL 15) Korm. rendelet. 7.§ (7) bekezdése alspjin a megalaposd vizsgilat és az
aldthmaszed javaslar tartalmar az alibbdak szerint hatirozom meg:

A megalapozd vizsgilat tartalmi kivetelményei

Elkészitendd, vagy
Munkarése elhagyhati-¢ a tartalmi
elem?
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ _
11 [Telepiiléshildza dsszefliggések, térsdgi és Elhagyhaté, a tervezer
0 pelepiilési kapesolatok modositis nem érnnti,
Teriiletfiglesaési dokumentumokkal valé _
12 ssszefigpések vizspilata Elkéagitendt.
1.3, [Teriletrendezési kévetelmények Elkésritends.
Tervi elfzmények, érvényes telepiiléafo)lesztési _
1.4. dntések s azok ér'.-én}resi.ilém Elkészitendd,
A telepiilés demogrifiai helyzete Elhagyhatd, a tervezett
1.5 mitdogitis nem érinti.
Lg A telepiilés human infrastruktirdja, Elhagyhatd, a tervezett
T kdeszolpaltatasok midositis nem érinti,
Elhagyhaid, a tervezch
17, |A telepliés gazdasiga mbdositis nem érinti.
L8 4z dnkormanyzat gardilkodise, a Elhagyhatd, a tervezell
= peleplilésiizemelteiés midosilis nem érinti.
1.9.  [Teleplilésrendezési, telopiilésszerkereti vizsgalat Elkészitendd
110, [z Epiten kimyezet és az épitészeti Grlkséy Elhagyhatd, a tervezelt
I L izspilata mddosiths nem Erindi.
. Ziell Bk Elhagyhatd, a tervezctt
1.11. Fgﬁrnyezenallapm jellemz _ ke AL




L1z, A diiés természeti adottsdgok &s drikség, Elhagyhatd, a tervezet!
e liellemzd tajkarakter, sildinfrastruktira-hildzat médositks nem érinti.
1,13, [Kozlekedés Elkészitendd
Grzmiivesités, elektronikus hirkozlés, =
1.14, Elkészitendd

adékviz-gazdalkodis

atasztrifavédelem, a terfiletek hasznalatat, épitési
1.15. revékenységet befolyasold vagy korlitozo
ényezik

Elhagvhato, a tervene
madositis nem &t

2. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ

A vizsgilt tényezdk clemazése, egymasra hatdsuk

Elhagyhato, a tervezett

=l Gezzevelése mddositis mem Erinti.
a5 A telepiilés adottsdgainak, lehetGségeinek és a Elhagyhaté, a tervezett
= |fejlesztés korlitainak dsszefoglalisa médositis nem érinti. |
|4 tervezés szempontjabil relevins teriiletek E Ellsagvhats, a tervezet |
23. térképi Ichatirolisa mddositds nem érinti, !
24, [Probléma- és énékuérkép hmﬁmﬁ it ;ﬁﬂ;:T

Az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek

2.5 |geképi Ichatéralisa

Elhagyhato, o lervezet

meddosiids nem Eringi.

Az elhagyott tartalmi elemek indokldsa:
A 4192021, (VIL 15,) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek kézil a

mixdositds jellegébl] adoddan nem érinti az elhagyhatd tartalmi elemeket.

Az alitimasztd javaslat tartalmi kivvetelményei

Elkéseitendd, vagy
clhagyhit-e &
tarialmi elem?

Munkarész

3. ALATAMASZTO MUNKARESZ
ejlesziési és rendezési javaslat deszefoplaldja (a
fejlesziéshen javasolt valtoxisok, a rendezést érintd

L dositasok bemutatisa, sszeflippéseik feltirdsa, gzt
agi javaslatok dsszefoglalisa)
3.2, [Telepillésrendezési javaslat r—T

3.3, |lavaslat az épitett kérnyezet fejlesztésére és az epitcszeti | Elhagyhatd, a tervezett

drikség nlgu”uésé!‘e mikdositis mem érnt,
3.4, [Thjrendezési és zildinfrastrubtir-fejlesaiési javasiat, Elhagyhatd, a tervezest
csapadékviz-gazdilkodas mididositds nem érinti.
3.5, |Kommivesilés, elekironikus hirkdzlési javaslat Elkészitendd

3.6, [vedelmi és korlatozo elemek (veszélyezietett, illetve
veszélyverletd ténvezdil teriiletek; visdateriletek,
véddsavok; o 4], a természeti &3 az épitett kimyezet, a
[kiimyezeti elemek védelmével kapesolatos korlitozisok
herfileted)

3.7.  |a modositéssal éninteti terilletek bemutatasa

3.8 A teriiletrendezési kivetelményekkel vald Gsszhang

igamlén

Elhagvhaté, a terveactt
midosiids nem érinti.

Elkézzdtendd

Elhagyhuis, a terveaetl
mibdositds nem érinti.




1.9, A médositissal énntett teriletekre a bioldgiai Flhagyhatd, a tervezett
jnkilivitiséndk szamitasa és eredménye mibdositds nem érnti,
310, | Kamyezes értékelés Elhagyhats,

Az clhagyort taralmi elemek indoklisa:

A 41002021, (VIL 15) Kom. rendelet 2. mellékletében felsoroll tartulmi elemek kil a
mabdositis jellepshdl adadaan nem érinti az ethapyhatd tartalmi elemeked.

Giydie, 2025.03.19.

.

meghizott telepiilési fBépitéss




Msz.: Rp.1.256-2
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Sopronnémeti Kozség Onkorméanyzata Képvisel8-Testiiletének .......................... rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 5/2005. (V1. 1.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Sopronnémeti Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32.
cikk (2) bekezdésében, valamint a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva,

[3] a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré, annak 11. mellékletében
meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

A Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 5/2005. (VL. 1.) onkormanyzati rendelet 25.§ helyébe az
alabbi rendelkezés 1ép:

25.§. [Az Ma jelt Ovezetre vonatkoz6 eldirasok]
(1) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet alapvetden az drutermeld célt szolgalo telkekbdl all, melyek
szantd, kert, szOl0 ¢és gyiimoélesds miivelési agban szerepelnek vegyesen az ingatlan-

nyilvantartasban.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetében épiiletek a magasabb rendil jogszabalyoknak
megfeleléen helyezhetdk el.

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.

polgarmester jegyz0
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TARTALOMJEGYZEK

ELOZMENYEK

1. Egyeztetési folyamat

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETFELTARO MUNKARESZ
2.1.  Teriiletrendezési kovetelmények

2.2.  Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

2.4.  Biologiai aktivitasérték szamitas

2.5. Kozlekedés

2.6.  Kozmivesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodas

3. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A tervezés szempontjabdl relevans teriiletek térképi lehatarolasa

4. ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1.  Telepiilésrendezési javaslat, a telepiilésrendezési modositasok bemutatasa
4.2. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
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1. ELOZMENYEK

Sopronnémeti kdzség dnkormanyzata helyi épitési szabalyzatanak modositasarol dontott, miszerint az
az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe sorolt telkekre vonatkozéan nem fogalmaz meg a helyi
¢épitési szabalyzatban a magasabb rendii jogszabalyokban eldirtaknal szigoriibb eldirasokat.

A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Sopronnémeti kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 5/2005.(VI.1.) 6nkormanyzati rendelet 25.§-a
modositasa az alabbiak szerint:

25.8. [Az Ma jelii 6vezetre vonatkozo eldirdasok]

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet alapvetéen az arutermelé célt szolgalo telkekbdl all, melyek
szanto, kert, sz610 és gyiimolcsos miivelési agban szerepelnek vegyesen az ingatlan-nyilvantartasban.

(2) Az dltalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetében épiiletek a magasabb rendii jogszabalyoknak
megfeleléen helyezhetok el.
TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésrendezési terv modositas, annak véleményezése a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
szerinti egyszeriisitett egyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra
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Lezajlott Sopronnémeti kozség Rp.[.256-2 munkaszamu telepiilésrendezési terv modositasaval
kapcsolatban a kornyezeti értékelés sziikségességének vizsgalata. Az érintett allamigazgatasi szervek

megadtak allasfoglalasukat.

Allamigazgatasi szervek, onkormanyzatok | Vélemény
1. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Kormanyhivatal Allami Féépitész elkészitését
2. | Budapest Févaros Kormanyhivatala Gyogytényezo6 érintettsége nem all fenn, ezért
Népegészségiigyi Foosztalya véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik
3. | Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag
4. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kdrnyezeti értékelés
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly elkészitését
Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly
5. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly elkészitését
Novény- és Talajvédelmi Osztaly
6. | Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly | elkészitését
Kozegészségligyi Osztaly
7. | Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Nem rendelkezik hataskorrel
Katasztrofavédelmi Igazgatosag
8. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly
0. | Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
F6osztaly Erdészeti Osztaly
10.| Budapest Fovaros Kormanyhivatala Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly elkészitését.
11.| Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Hatosaga elkészitését
12/ EDU-VIZIG Hataskor hianyaban a kornyezeti értékelés
sziikségességér6l nem  all moddjukban
nyilatkozni.
13.| Orszagos Viziigyi Igazgatosag Hataskor hianyaban a kornyezeti értékelés
sziikségességér6l nem  all moddjukban
nyilatkozni.
14. Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Kormanyhivatal elkészitését
15| Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Hataskor hianyaban a kornyezeti értékelés
Kormanyhivatal Rendészeti Igazgatosag sziikségességér6l nem  all moddjukban
nyilatkozni.
16| Honvédelmi Minisztérium

A beérkezett vélemények alapjan a kornyezeti értékelés dokumentaciot nem kell elkésziteni.
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2. MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETFELTARO MUNKARESZ

Sopronnémeti K6zség Onkorméanyzata Képviseld Testiiletének 29/2025. (I11.13.) hatérozata tartalmazza
a foépitészi feljegyzést, mely a megalapozd vizsgalat tartalmara vonatkozik. A megalapozo vizsgalat
fejezetei a meghatarozott tematika alapjan keriiltek kidolgozasra.

2.1 TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

A 2018.EVI CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK TERULETRENDEZESI
TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA:

Az Orszaggytlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési  tervérdl szolo 2018, évi CXXXIX. torvényt. A teriiletfejlesztésrol ¢és a
tertiletrendezésrdl szolo torvény 19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintii tervnek meg kell
felelniiik a magasabb szintii terv célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a
telepiilési szintli terveknek meg kell felelnie a megyei szintli teriiletfejlesztési koncepcionak és a
teriiletrendezési tervnek.

y\/

Rabacsana

Orszagos

Teriiletrendezési Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervébol

Sopronnémeti kozség kozigazgatasi teriiletét érint0 orszagos teriiletfelhasznalasi kategdriak

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség
Mez8gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség
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Az OTrT Sopronnémeti kézséget érintd ovezetei:
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Kivalo terméhelyi adottsagl szantok dvezete
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A GYMS MEGYEI TRT ES A MODOSITASOK VIZSGALATA
7/2022 (IX.17.) Onkormanyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervérol

A megyei teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti és Ovezeti besorolasait.

Gyor-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Sopronnémeti
kozigazgatasi teriiletét a telepiilés teriiletét az alabbi {0 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

- telepiilési térség

- mezbgazdasagi

- erd6gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térség

- sajatos teriiletfelhasznalash térség

Gyor-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei térségi szerkezeti tervbol
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é‘ i A el
Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bdl
Magteriilet dvezete, Okologiai folyoséd dvezet, Pufferteriilet 6vezete

- Okologiai halozat magteriiletének dvezete
- Okologiai halozat bkolégiai folyosojanak dvezete

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

Kivalé termbhelyi adottsagti szantok dvezete
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Y !
Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei TRT-b6l
Erddk ovezete

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete




R y 7
§ N

-0

-

: 1 . o .
P - Wt o - 3 & v _a i,
Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei TRT-bol
Arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete

R\g;tﬁié masi
t: )

Magyark resztar ==

Nap és szélerdmi telepitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete

A tervezett modositas nem ellentétes a teriiletrendezési tervekkel.
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2.2 TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

Sopronnémeti hatdlyos helyi épitési szabalyzata az alabbi eldirdsokat tartalmazza az altalanos
mezogazdasagi ovezet telkeire vonatkozdan:

25. § [Az Ma jeli 6vezetre vonatkozo eldirasok]

Az 6vezetben az OTEK 29.§ (1) bekezdésében meghatéarozott épiiletek, épitmények helyezhetdk el az
alabbiak szerint:

a.) Az 6vezetben a 10.000 m2-t el nem €érd teriileten épitményt elhelyezni nem szabad,

b.) Az Ovezetben a 10.000 m2-t elér6 nagysagu teriileten ( a nadas, és a gyep miivelési agban
nyilvantartottak kivételével) 3 %-os beépitettséggel egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény
helyezhetd el, a gazdasagi épiilet alaptertiilete telkenként maximum 400 m2 lehet.

c.) Az 50.000 m2-t eléré nagysagu teriileten lakoépiilet is 1étesithetd. A lakoépiilet alapteriilete max. 200
m2, épitménymagassaga 4,5 m lehet. A gazdasagi épiilet alapteriilete max.500 m2, épitménymagassaga
6,0 m lehet. A beépités kdozmiivesitési feltételei: viz, villany, zart szennyviztarolo.

Sopronnémeti kdzség dnkormanyzata helyi épitési szabalyzatanak modositasarol dontott, miszerint az
az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe sorolt telkekre vonatkozéan nem fogalmaz meg a helyi
¢épitési szabalyzatban a magasabb rendii jogszabalyokban eldirtaknal szigoriibb eldirasokat.

A modositas az alabbiakat tartalmazza az altalanos mezdgazdasagi teriiletre.

25.§. [Az M4 jelt 6vezetre vonatkozo eldirasok]
(1) Az altalanos mezogazdasagi teriilet alapvetOen az arutermeld célt szolgald telkekbdl all, melyek
szanto, kert, sz616 és gylimdlcsos miivelési agban szerepelnek vegyesen az ingatlan-nyilvantartasban.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetében épiiletek a magasabb rendli jogszabalyoknak
megfelelden helyezhetdk el.

A tervezett modositas a telepiilésszerkezetet nem érinti.

2.3 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés alapjan 1 hektart meghalado uj beépitésre szant
tertilet kijelolésénél sziikséges a biologiai aktvitas érték fenntartasat az alatamasztd munkarészben
igazolni.

A jelen rendezési terv modositas soran nem torténik 11j beépitésre szant teriilet kijel6lése, ezért bioldgiai
aktivitas érték szamitasra nincs sziikség.
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2.4 KOZLEKEDES

Elézmények
Jelen telepiilésrendezési terv kozlekedési munkarészének készitésekor a helyszin vizsgalatanak

eredményeibdl és a hatalyos telepiilésrendezési tervek kozlekedésfejlesztési munkarészeibdl indultunk
ki. A hatalyos rendezési terv kitér a telepiilés kiilsd, nagytérségi és szomszédsagi kozlekedési
kapcsolataira, a bels6 kozithalozat szerkezetére és annak fejlesztésére, targyalja a keresztmetszeti
elrendezéseket, vizsgalja a jarmitarolas és jarmiiellatas modjait, targyalja a kerékparos és gyalogos
kozlekedéshalozat fejlesztési lehetdségeit. A most késziild telepiilésrendezési tervi modositas soran
mindezeket tiszteletben tartjuk, ezeken nem valtoztatunk.

A tervezés soran a meglévd kozlekedési létesitményeken, amennyiben nem sziikséges, nem
valtoztatunk. A jelen mddositas soran a megvalosult kozlekedési 1étesitmények, kialakult kdzlekedési
szokasok, valamint a telepiilés, fejlesztési tervének ismeretében vizsgaljuk, hogy az érintett teriiletek
biztonsagos €s racionalis hasznalatdhoz milyen tovabbi modositasokra van sziikség.

Az érintett teriiletegységekre készitett telepiilésrendezési terv jovahagyasa ota eltelt id6 alatt a belso
kozlekedési halozaton alapvetd valtoztatas nem tortént. A szabalyozasi terv jovahagyasa Ota eltelt
iddszak alatt nem modosult a jelen modositassal érintett teriiletekre vonatkozo, jovahagyott szerkezeti
terv, és nem modosultak kiils6 kozlekedési kapcsolatai.

A jelen moédositas oka:

A ma hatalyos telepiilésrendezési terv jovahagyasat kdvetden valtoztatasi igény meriilt fel Sopronnémeti
kozség helyi épitési szabalyzataban szerepld, a mezdgazdasagi 6vezetekre vonatkozoan, miszerint ,,Ma”
Ovezeti besorolasu teriileteken épiiletet, épitményt szeretnének elhelyezni. Errdl a hatalyos helyi épitési
szabalyzat 25. §-nak el6irasa rendelkezik.

A vonatkozo 25. § [Az Ma jelii 6vezetre vonatkozo eloirasok] az alabbiakat tartalmazza:

., Az ovezetben az OTEK 29.§ (1) bekezdésében meghatdrozott épiiletek, épitmények helyezhetdk el az

alabbiak szerint:

a.) Az dvezetben a 10.000 m’-t el nem éré teriileten épitményt elhelyezni nem szabad,

b.) Az ovezetben a 10.000 m’-t eléré nagysdagu teriileten (a nadas, és a gyep miivelési dgban
nyilvantartottak kivételével) 3 %-os beépitettséggel egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti
épitmény helyezhet el, a gazdasagi épiilet alapteriilete telkenként maximum 400 m’ lehet.

c.) Az 50.000 m’-t eléré nagysagii teriileten lakoépiilet is létesithetS. A lakéépiilet alapteriilete max.
200 m?, épitménymagassiga 4,5 m lehet. A gazdasagi épiilet alapteriilete max. 500 m?,
épitménymagassaga 6,0 m lehet. A beépités kozmiivesitési feltételei: viz, villany, zdrt
szennyviztdarolo.”

A moédositas targya:
Az ,,Ma” vezeti besorolasu teriiletekre vonatkozo, az orszagos eldirast szigoritd eldirasok torlése.

A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése:
A jelen moédositas a Sopronnémeti telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo ,,Ma” Ovezeti besorolasu
teriiletekre vonatkozik.

A mobdositas célja:
Sopronnémeti kozigazgatasi terliletén, az ,Ma” Ovezeti besorolasti teriileteken épiiletek
elhelyezhetségének lehet6ve tétele.

A moédositas varhato kdzlekedési hatasai:

A modositas soran Sopronnémeti kozigazgatasi teriiletén az 6vezeti besorolasok nem valtoznak. Ennek
okan nem sziikséges a telepiilés f6 feltaro kozuthalozati elemeit megvaltoztatni, és a kdzuthalozat
hierarchikus rendjén sem sziikséges valtoztatni, illetve ezeken nem is valtoztatunk. A tervezett
szabalyozasi el6irasok valtoztatasanak a telepiilés kiils6 kozlekedési megkdzelitésére nem lesz modositd
hatasa. A vizsgalt teriiletek terlilethasznalata, a mai hasznalathoz képest, illetve a telepiilésrendezési
tervben rogzitett hasznalathoz képest nem fog valtozni.
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Mivel a mddositasok kdvetkeztében nem lesz az utakra jutd tervezett forgalomban jelentds valtozas,
nem valtozik mérhet6en annak Osszetétele sem, ezért nem valtoznak a kozathalozat £6 vonali, illetve
csomoponti kapacitdsi kihasznaltsagai, igy a modositassal érintett teriiletek haszndlata miatt —
elérelathatolag — nem sziikséges beavatkozni sem a telepiilés belsé kdzuthalozati rendszerébe, sem a
kiils6 kozlekedési kapcsolatokat biztosito, érintett utak keresztmetszeti elrendezésébe.

A modositas jellege miatt, a telepiilésen kialakult jarm{tarolas elvi rendszerében és modjaban sem lesz
valtozas.

A tervezett modositas nagysagrendje kovetkeztében nem sziikséges a hatalyos rendezési tervben
szerepld telepiilési gyalogos, és kerékparos halozatot alapvet6 rendszerén modositani.

Kiils6 kozlekedési kapcsolatok

Jelen telepiilésrendezési terv készitése soran a hatalyos telepiilésrendezési tervben szerepld kiilsé
kozlekedési kapesolatokban, a kdzlekedés halozati illeszkedéseken nem valtoztattunk. A fenti fejezet
taglalja, hogy a tervezett modositds megvalosulasa esetén mik annak varhatd kozlekedési hatasai.
Megallapitast nyert, hogy a hatalyos rendezési tervben rogzitettekhez képest, jelen telepiilésrendezési
modositas a kiilsé kozlekedési kapcsolatokban nem okoz valtoztatast, azokra nem lesz befolyasolo
hatasa.

Bels6 kozuthalozat
A telepiilés belso utcahaldzati rendszerén a jelen modositas szerkezeti valtozast nem eredményez. A
jelen modositas soran uj kozlekedési elemek nem keriilnek kijeldlésre.

Keresztmetszeti elrendezések, szabalyozasi szélességek

Ezen egymassal szorosan 0sszefiiggd dolgokat értelemszeriien egy fejezetben célszeri targyalni. A jelen
modositas soran a mezégazdasagi teriileteket feltard utakra vonatkozo, a hatalyos szabalyozasi tervben
rogzitett szabalyozasi szélességeken, keresztmetszeti elrendezéseken nem valtoztattunk.

Koézforgalmu kozlekedés

A jelen modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre. A hatalyos rendezési terv a
kozforgalmi kozlekedés vizsgalatanal, és az abbol kovetkezd fejlesztéseknél a jelen modositassal
érintett terlileteket figyelembe vette. A jelen moédositassal érintett teriileteknek nincs kozforgalmi
kozlekedési igénye. A tervezett modositas nem jelent utas-szam ndvekedését, igy tobblet utasforgalmat
sem eredményeznek. Ennek okan jelen modositas soran a hatalyos telepiilésrendezési terv kdzforgalmu
kozlekedést érintd megallapitasain, tervezett fejlesztésein nem valtoztattunk.

Jarmtarolas, jarmiellatas

A jelen modositassal érintett teriileteken, amennyiben ott épiilet keriil elhelyezésre, tigy a sziikséges
jarmiitarolo egységeket az épiilet elhelyezésre jelolt teriiletrészen kell elhelyezni.

A telepiilési jarmiitarolasban a hatalyos rendezési tervhez képest alapvetd valtozast nem terveztiink. A
hatalyos HESZ-ben szerepld, a jarmiitarolasra vonatkozé eléirasok tovabbra is véltoztatas nélkiil
érvényben maradnak.

Kerékparos kozlekedés
A hatalyos telepiilésrendezési terv kerékparos kozlekedéssel kapcsolatos megallapitdsai ma is
helytalldak. Jelen médositasok miatt a hatalyos rendezési tervben rogzitettekt6l nem sziikséges eltérni.

Gyalogos kozlekedés

A gyalogos kozlekedési haldzattal, annak elemeivel, a gyalogos haldzat fejlesztésével a jelen
modositassal érintett mezdgazdasagi teriiletek nem érintettek.

A jelen modositas okan a telepiilés gyalogos kdzlekedési halozatan nem sziikséges valtoztatni, és azon
nem terveztiink valtoztatast.
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2.5 KOZMUELLATAS

Jelen telepiilésrendezési tervi modositas kozmiives munkarészének alapjat a ma hatalyos
telepiilésrendezési terv kozmiives munkarésze képezi.

Sopronnémeti telepiilés az infrastrukturalis elemek elérhetésége szempontjabdl kivald adottsagia. A
telepiilés beépitett és beépitésre szant teriiletein az infrastrukturalis elemek kiépitettsége teljes korti. A
kozségben az alabbi kozmiivezetékekre lehet racsatlakozni: ivoviz, kozlizemi szennyvizcsatorna,
vezetékes foldgaz, az elektromos energia halozat, és vezetékes hirk6zlési halozat.

Sopronnémeti telepiilés kozmitérképe /Forras: e-kozmiivek/
Jelmagyarazat:

ivoviz vezeték _—

szennyviz vezeték —_—

gaz vezeték

elektromos vezeték E—

hirkozlési vezeték e

A jelen modositassal érintett ,,Ma” altalanos mezdgazdasagi dvezeti besorolasu teriileteknek — mivel
nem beépitésre szant teriiletek — nincs kozmiivezetékes ellatasa.

Mivel a jelen telepiilésrendezési modositas célja az ,,Ma” Gvezeti besorolasu teriileteken épiiletek
elhelyezhetoségének lehetové tétele, a leendd épiiletek sziikséges kozmiivekkel valo ellatasat meg kell
oldani.
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A telepiilésen elhelyezendé épiiletek, épitmények kozmiiellatasarél a hatalyos HESZ az alabbiak szerint
rendelkezik:

»21. § [A kézmil teriiletekre vonatkoz6 szabalyok:]

a) Nyomvonal jellegli kdzmiilétesitmény elsGsorban a kozlekedési teriileten, kozteriileten, vagy a
kozmiivet lizemeltetd szerv teriiletén helyezhetd el. Amennyiben ez nem oldhato meg, a
kozmiivezetékek maganteriileten, a tulajdonosok hozzajarulasaval is elhelyezhetok, az egyéb hatalyos
jogszabalyok figyelembe vételével.

b) Maganteriileten vezetett kozmiivezetékek kozmiikezelOk altali megkdzelitését a tulajdonosnak
biztositani kell. A kdzmtikivaltasra a kezeld nem kételezhetd.

c¢) A kdzmiivezetékek védelme érdekében az eldirt véddtavolsagokat be kell tartani.

d) Uj épiiletet, épitményt kozmiives, vagy hazi vizellatd rendszerbe csak akkor lehet bekotni, ha a
szennyviz elhelyezése zart taroldban megoldott.

e) Tilos szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, a csapadékviz-elvezetd rendszerbe gyiijteni, illetve
bevezetni.

f) Az ivoviz mindségii viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és szétosztasara szolgalod
1étesitmények védoteriiletein csak a rendeltetésszer tizemeltetés érdekében végzett épitési tevékenység
folytathato.

g) A meglévo 20 kV-os elektromos 1égvezetékek szabad megkozelitését, védotavolsagat biztositani kell.
h) A telepiilés csapadékvizét nyilt arokhalozatban, vagy csapadékviz csatornahaldzatban kell elvezetni.
1) Kozhasznt kozmiteriileten (arkok, vizfolyasok, vizmedrek, vizgazdalkodasi teriiletek) épitményeket
elhelyezni nem lehet. A teriileten csak a miikodés €s fenntartas miitargyai helyezhetok el.”

A 21.§-ban rogzitetteken jelen modositas soran nem valtoztatunk

,,25.§ [Az Ma jell 6vezetre vonatkozo eldirasok]

Az 6vezetben az OTEK 29.§ (1) bekezdésében meghatéarozott épiiletek, épitmények helyezhetdk el az
alabbiak szerint: a.) Az 6vezetben a 10.000 m2-t el nem éro teriileten épitményt elhelyezni nem szabad,
b.) Az Ovezetben a 10.000 m2-t elérd nagysagu teriileten (a nadas, és a gyep miivelési agban
nyilvantartottak kivételével) 3 %-os beépitettséggel egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény
helyezheto el, a gazdasagi épiilet alapteriilete telkenként maximum 400 m2 lehet. ¢.) Az 50.000 m2-t
elér6 nagysagu teriileten lakoépiilet is Ilétesithetd. A lakoépiilet alapteriilete max. 200 m2,
épitménymagassaga 4,5 m lehet. A gazdasagi épiilet alapteriilete max.500 m2, épitménymagassaga 6,0
m lehet. A beépités kozmiivesitési feltételei: viz, villany, zart szennyviztarolé.”

A 25.§ b.) bekezdésében, a beépités kdzmiivesitési feltételei rogzitésre keriiltek, ezen jelen modositas
soran nem valtoztatunk.

,,28. §[Altalanos kovetelmények]
(3) Az1j teriiletek beépitésének elofeltétele a kozmiivesités, és csapadékviz-elvezetd haldzat kiépitése.”

A 28.§ (3) pontjaban, a beépités elofeltételeként a kozmiivesités és a csapadékvizzel torténd elbanas
rogzitésre keriilt, ezen a jelen mddositas soran nem valtoztatunk.

A beépitésre szant teriiletekkel hataros, ,,Ma” dvezetben torténd épiilet elhelyezések esetén van mod a
telepiilési kozmiihalozat kiterjesztésére, vagyis a meglévo haldzatra valo racsatlakozasra, a forras oldali
kapacitasok rendelkezésre allnak.

A beépitett €s beépitésre szant teriiletektdl tavol esd, tervezett épiilet, épitmény elhelyezése esetén a
jelen orszagos eldirasok értelmében és azok betartasaval az ivoviz biztositas és a szennyvizelbanas
megoldasara lehetdség van kozmiipotlo berendezések alkalmazasara is. Mindezek mellett tovabbra is
kotelezé a HESZ-ben rogzitett, ide vonatkozo eléirasok betartasa is.




26

Kozmiipotlas:

Kozmiuipotlo miitargy:
A kozmivet telken elhelyezett egyedi berendezéssel, épitménnyel helyettesité mitargy (kut,
szennyviztarolo, szennyvizkezeld, -atemeld, -tisztitd, aggregator stb.).”

Altalanossagban az épitmények kozmiiellatasarol:

Vizellatas:

Ha az épitmény rendeltetésszer(i hasznalatdhoz ivoviz sziikséges €s nincs kdzmiives vizszolgaltatas, az
ivovizellatas szempontjabol figyelembe vehetd az is, ha a telken ivoviz mindségi vizet szolgaltato kut
van.

Szennyviz- és csapadékviz-elvezetés:

Amennyiben nincs kdzmiives szennyvizelvezetés, ugy abban az esetben hatdsagilag engedélyezett,
korszerti és szakszerti kozmiipotld berendezést kell alkalmazni a szennyviz artalmatlanitasara.”

Az épitmények kézmiiellatasardl a hatalyos jogszabaly, az alabbiak szerint rendelkezik:
,280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol”
56. Az épitmények kozmiellatasa, meghijuld energiaforrasok igénybevétele

64.§ A kozmiibekotéseket és a hirkozlési épitmények elhelyezését a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott szabalyozasi vonal figyelembevételével kell megvalositani.
65.§ (1) Az épitmények ivovizellatasat elsddlegesen a kozmiives ivovizellatas biztositja.
(2) Ha az épitmeény rendeltetésszerii haszndlatahoz ivoviz sziikséges, és nincs kézmiives vizszolgaltatds,
az ivovizellatas szempontjabol elfogadhato az is, ha a telken jogszeriien elhelyezett, ivoviz mindségii
vizet szolgaltato kut van, vagy az ivovizellatas a telektdl gyaloguton mérve legfeljebb 150 méteres
tavolsagon beliil, egyéb mddon biztositott.
(3) Kozteriileten elhelyezhet6 épitmény esetén — ha annak rendeltetésszerii hasznalatahoz a személyi
sziikségleteken kiviil viz nem sziikséges — megengedhetd, hogy ivoviz vételére gyalogiton mérve 150
méteren beliil masutt legyen biztositott lehetdség.
66.§ (1) Ha nincs kozmiives szennyvizelvezetés, ugy korszerii kozmiipotlo berendezést kell alkalmazni
a szennyviz artalmatlanitasara.
(2) Szennyviz csak zartszelvényli csatornaban vezetheto.
(3) A hasznalaton kiviil helyezett kutba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet bevezetni tilos.
67.§ (1) A csapadékvizet a telken beliil meg kell tartani. A vizvisszatartas, 6nt6zés és egyéb
hasznositas érdekében a csapadékvizet a telek zoldfeliiletén el kell szivarogtatni vagy a telek egyéb
terliletén tarolni sziikséges olyan mértékben és modon, hogy ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba
az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerli hasznalatat ne veszélyeztesse. A telekrdl csak a nem
hasznosithatd, nem elszivarogtathatdé és nem tarolhatd csapadékviz vezethetd el. A vizvisszatartas
modjarol és mértékérdl a helyi épitési szabalyzat rendelkezhet.
(2) Ha az (1) bekezdés szerinti, telken beliili kezelés nem megoldhato, a csapadékviz, talajviz és kiemelt
banyaviz — a vonatkozo hatosagi eldirdsok megtartasaval — nyilt arokban vagy a szennyvizt6l
elkiilonitett, zart rendszerben is elvezetheto.
(3) A telekrdl csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényl vezetékben és az
utcai jardaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezet6 arok a kozut tartozéka, ugy abba a
kornyezetébol — a telkekrol — csapadékviz bevezetése csak az ut kezeldjének hozzajarulasaval torténhet.
68.§ (1) Koziizemi energiaellatas hianyaban, illetve annak teljes vagy részleges kivaltasara
jogszertien elhelyezett, korszerii és szakszerii kozmiipotlo berendezések a megujulo energiaforrdsok
felhasznaldsara, a telepiiléskepi kovetelményekkel osszhangban alkalmazhatok.
(2) Az épitési tevékenységgel érintett telek, teriilet (1) bekezdés szerinti energiaellatasat ugy kell
megoldani, hogy a szomszédos telkeken, zoldfeliiletekben és épitményekben kart ne okozzon, és a
rendeltetésszer(i hasznalatot ne akadalyozza.
69.§ (1) A hirkozlést a vonatkozo jogszabalyok, szakmai eldirdsok szerint kell megvaldsitani. A
hirk6zlés épitményeit a telepiilésképi kovetelményekkel 6sszhangban kell megvaldsitani.
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(2) Epitési 6vezetben, illetve Gvezetben a sugarzasi értékek nem lehetnek magasabbak

a) az alvasra szant helyiséget tartalmazé rendeltetési egységek esetén a 0 Hz—300 GHz kozotti
frekvenciatartomanyu elektromos, magneses ¢€s elektromagneses terek lakossdgra vonatkozo
egészségligyi hatarértékeirdl szold miniszteri rendeletben,

b) a munkavégzésre szolgald helyiségek esetében a fizikai tényezOk (elektromagneses terek) hatasanak
kitett munkavallalokra vonatkozé minimalis egészségi €s biztonsagi kovetelményekrdl szolo
miniszteri rendeletben meghatarozott értékeknél.

(3) Ha a telken a sugarzasi érték meghaladja a (2) bekezdés szerinti miniszteri rendeletekben
meghatarozott értéket, és a telket éré sugarzasi teljesitmény nem csokkenthetd, a telken talalhato, (2)
bekezdés szerinti helyiségeket masodlagos szerkezettel — igy arnyékold falfestékkel, arnyékolo
foliaval, fémszerkezettel — arnyékolni, védeni kell a sugarzas ellen.

70.§ (1) A haztartasi hulladék elszallitdst megel6z6 tarolasanak helyét és modjat a helyi épitési
szabalyzat megallapithatja.

(2) Az engedéllyel rendelkezé hulladéklerakot a helyi épitési szabalyzatban erre a célra kijeldlt
teriiletként fel kell tiintetni.

(3) A (2) bekezdés szerinti hulladéklerakot, valamint szennyviziszap elhelyezésére és kezelésére
szolgalo létesitményt hullamtéren, toltésekkel nem védett nyilt artéren, fakado vagy szivargo vizekkel
veszélyeztetett, vizvédelmi, vizbazis védelmi, sériilékeny foldtani adottsagli, valamint vizjarasos, mély
fekvést teriileteken elhelyezni nem lehet.

A jelen modositas miatt nem alakul ki jelentés mértékii tobblet kozmi igény a kozmiiszolgaltatok felé,
ezért nincs valtoztatasi vonzata a telepiilés kozmiivi rendszerére és emiatt nem sziikséges a kbzmiivi
kapacitasokat novelni.

Vizi KOZMUVEK

Vizellatas:

A telepiilés beépitett, és beépitésre szant teriiletén az ivoviz ellatast biztositdé kozmithalozat kiépitésre
keriilt, illetve kiterjesztése tovabbra is lehetséges. A telepiilés teljes teriilete ivovizzel ellatott, minden
utcaban kiépitésre kertiltek az ivovizvezetékek. A telepiilési kozhalozat lizemeltetdje a Pannonviz Zrt.
Sopronnémeti a Bogyoszldi vizmiirendszerhez tartozik, melyben a bogyoszldi kutakbol szarmazo
ivovizzel Bogyoszlo, Jobahaza, Potyond, Rabatamasi, Sopronnémeti telepiiléseket latjak el.
Amennyiben a jelen modositassal érintett mezOgazdasagi teriileten elhelyezend6 épitmény hataros a
beépitett tertilettel tigy annak ivovizzel torténod ellatasa lehetséges a telepiilési ivoviz halozatra vald
racsatlakozassal, a sziikséges kapacitasok rendelkezésre allnak. Az igy felmeriilo, esetleges tobblet
kozmiigények mértéke nem haladja meg azt a szintet, mely igényelné a meglévé telepiilési kozhaldzat
bovitését.

Amennyiben az M4 Ovezeti besorolasu teriileten elhelyezendd épiilet vizellatasa nem lehetséges, /nem
realis/ a telepiilési halozathoz valo csatlakozassal, tigy a fentiek részletezett modon lehetséges a
kozmiipotlo berendezéssel torténd ellatas is.
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Bogyoszldi vizmii

Bogyoszld vizellatd rendszere az alabbi abran lathatd.
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A vizmitelep Bogyoszld hataraban, Jobahazahoz kdzel talalhato.

Szennyvizelvezetés:
A szennyvizeket Sopronnémeti teljes beépitett teriiletén csatornahalozattal Osszegyiijtik Ossze, a

teleptilési halozatot a Pannonviz Zrt lizemelteti.

Sopronnémetiben mar korabban megvalosult a vezetékes szennyvizelvezetés, a szennyvizek elbanasat
a gyOri székhelyli PANNON-VIZ Regionalis Onkorméanyzati Vizikozmii-szolgaltaté Zartkortien
Miik6do Részvénytarsasag, Csornai lizemmérnokség, Szanyi Szennyviztelepe végzi.

A szanyi szennyviztisztito telepen tiz telepiilés szennyvizét tisztitja: Szany, Vag, Rabasebes, Sobor,
Rabaszentandras, Rabacsanak, Egyed, Szil, Zsebehaza és Sopronnémeti.
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A szanyi szennyviztisztito miikodési teriilete
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Amennyiben a jelen médositassal érintett, altalanos mez6gazdasagi teriileten elhelyezend6 épitmény
hataros a beépitett teriilettel tigy az ott keletkez6 kommunalis szennyvizek elvezetése lehetséges a
telepiilési szennyviz gylijté halozatra vald racsatlakozassal, a sziikséges vonali és befogadoi kapacitasok
rendelkezésre allnak. Az igy felmeriild, esetleges tobblet kozmiiigények mértéke nem haladja meg azt a
szintet, mely igényelné a meglévo telepiilési szennyvizhalozat bovitését.

Amennyiben az Ma Ovezeti besorolasu teriileten elhelyezendd épiiletben keletkez6 kommunalis
szennyvizek elvezetése nem lehetséges, /nem realis/ a telepiilési halozathoz valo csatlakozassal, ugy a
fentiek részletezett moédon k6zmiipotld berendezéssel torténd megoldas is lehetséges.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés:

A hatalyos telepiilésrendezési terv értelemszeriien a jelen mddositassal érintett teriiletet is magaba
foglaldan, az egészre telepiilésre vizsgalta a felszini vizrendezéssel Osszefiiggd adottsagokat €s
teenddket, a csapadékviz elvezetést. A modositassal érintett teriilet mar részben beépitett, felszine sik, a
csapadékviz elvezetés megoldott.

Ma a modositassal érintett teriileti egységeken a felszinre hull6 csapadékvizek elszikkadnak. A tervezett
beépitéssel érintett teriiletek beépitése esetén az egyes épiileteknél, épitményeknél megfontolasra
javasoljuk az tgynevezett sziirkeviz hasznositast. Az épiiletek tetdzetérdl levezetett vizet 0ssze kell
gyljteni szintszabalyozasos gépészeti berendezéssel felszerelt tartalyba és ez a viz egyszerii mechanikus
sziirést kovetoen felhasznalhato: takaritasra, mosasra, WC Oblitésre, ontdozésre stb. Ezzel a mddszerrel
komoly megtakaritas érhetd el a vizfogyasztas terén.

Energiaellatas

A jelen modositassal érintett teriiletek energiaellatasa teljeskoriien ugyan lehetséges, de nem minden
esetben gazdasagos, ez fOleg a telepiilési haldzattol tavol esé épitési helyekre vonatkozik. Ilyen
esetekben lehetséges a kozmlipotlo berendezésekkel torténd energia biztositas.

Amennyiben gazdasagos a teleplilési energiahalozatra valo racsatlakozas, tigy rendelkezésre allnak a
vezetékes energiahaldzatok. Ez esetben az érintett teriiletek kozhalozati energia ellatasara a forras oldali
kapacitasok rendelkezésre allnak. A tervezett épitmények, épiiletek energiaval torténd ellatasakor
lehetséges €s javasolt azok megujulo energiaval torténd ellatasa.

Villamosenergia ellatas:

A modositassal érintett teriiletek elektromos energia ellatasat, a varhato elektromos energia igényét a
hatalyos terv készitése soran felmérték és az ellatasara megoldast javasoltak. A rendezési terv készitése
Ota eltelt id6szak alatt az elektromos energia ellatas rendszerében valtozasok nem torténtek.

Gazenergia ellatas

A jelen modositas alapjat képezo tervezett épiiletek, épitmények miikodtetése nem feltétleniil igényel
kozhalozati gazenergiat. Amennyiben gazdasagos, ugy lehetséges a telepiilési foldgaz halodzatra valod
racsatlakozas. Sopronnémeti telepiilést mar kordbban bekapcsoltak a foldgazellatasba. A lakossagi
ellatast kozépnyomast elosztd haldzat biztositja. A telepiilési kozépnyomast foldgazelosztd haldzatot
mara mar minden utcaban kiépitették.

A telepiilés és térségének gazzal torténd ellatisat a Nemzeti Kozmiivek halozata, az NKM Eszak-Dél
Foldgazhalozati Zrt. biztositja. Sopronnémeti telepiilés az Eszaki Gaziizem Gyéri Uzemegységhez
tartozik /9027 Gyér, Puskas Tivadar utca 37./, illetve miiszaki témaju iigyekben a Gyéri Ugyfélszolgalati
Iroda, az illetékes /9027 Gyor, Puskas Tivadar utca 8./

A tobblet gaz energia igény kielégitésére — hasonldan a villamosenergia ellatashoz — a forrasoldali
kapacitasok rendelkezésre allnak.

Megtijul6 energiak

A jelen modositas alapjat képezo tervezett épiiletek, épitmények varhato energia igényét célszerti minél
nagyobb mértékben megijuld energiaval biztositani.

Ma els6sorban a hasznalati melegviz készitéshez napkollektoros rendszereket hasznalnak, melyek
mikddtetéséhez a napelemes energia nyerés alkalmazasa mar ismert, és mar alkalmazott, illetve egyre
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nagyobb mennyiségben latjak el az épiileteket villamos energia nyerés érdekében napelemekkel, vagyis
az alternativ energiafelhasznalas foleg a napenergia hasznositasbdl adodik. Mindezek mellett a térség
adottsagai miatt a fiités megoldhato akar geotermikus hdszivattyus berendezéssel is, illetve megujulod
energiaként szoba johet a biomassza kazannal biztositott ho ellatas is.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkozlési 1étesitmények:

Sopronnémeti telepiilésen a vezetékes tavkozlési ellatast a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A
vezetékes tavkozlési halozat bazisa Gyor varosa. A primerkdzponthoz tartozo telepiilések 96-os
hivészamon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetko6zi tavhivéd haldzathoz.

A jelen mddositassal érintett teriileteken, 1évén hogy altalanos mez6gazdasagi teriiletek, értelem szerlien
ma nincs kiépitett hirkdzlési halozat, igy egyszerli racsatlakozassal jelen modositas sordn nem
szamolhatunk.

A rendelkezésre allo, kiépitett kozhalozatrol a jelen modositassal érintett teriiletek ellathatéak, ehhez
csak a meglévo haldzat linearis kiterjesztése, illetve a meglévd haldzatra valo racsatlakozas sziikséges.

Vezeték nélkiili hirkozlési 1étesitmények:

Mint barhol-méashol, Sopronnémeti telepiilésen is a tavkozlési ellatottsagot noveli a vezeték nélkiili
mobiltelefonok hasznalata. Az el6zetes vizsgalatok szerint a modositassal érintett teriileteken a vezeték
nélkiili hirkozlési szolgaltatok megfeleld lefedettséggel biztositanak vételi lehetdséget.

Kommunalis hulladék

Sopronnémeti telepiilésen a szilard haztartasi hulladékot rendszeresen gyfijtik, és a kommunalis
hulladék elszallasa a telepiilésen megoldott. A telepiilés nem rendelkezik hulladék udvarral, a
legkdzelebbi hulladékudvar Csorna varosaban talalhaté. Hulladékgy(ijto sziget a telepiilésen a Pet6fi
Sandor utcaban talalhatd. Itt a harang alakt gy(jtokbe egyarant torténhet papir, milanyag, fém és liveg
hulladék gytjtése.

A kommunalis hulladék gyiijtését és elszallitasat a Kisalfoldi Kommunalis Hulladékgazdalkodasi
Kozszolgaltaté Nonprofit Kft. végzi. A tarsasag a hulladékgazdalkodas kdzszolgaltatas korébe tartozo
teljes korli szolgaltatasokat nytjt Sopronnémetinek és még 72 db telepiilésnek.

A telepiilésen a kommunalis hulladék elszallitasa a megszokott rend szerint torténik. A
hulladékgazdalkodasi szervezettel tortént megallapodas a hulladékkezelés hosszabb tavu rendezettségét
biztositja. A hulladék szallitasa 2025-ben is a megszokott rend szerint torténik: a kommunalis hulladékot
szerdanként, a szelektiv hulladékot minden honap utolso péntekén szallitjak el. Sopronnémetiben nincs
z0ld hulladék gytijtés.

A jelen modositassal érintett terlileteken létesitendd épiiletekben keletkez6 haztartasi hulladék
tarolasanak helyérdl és modjardl, valamint annak elszallitasarol az épiilet tulajdonosanak kotelessége
gondoskodni.
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1.  HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ
3.1 A TERVEZES SZEMPONTJABOL RELEVANS TERULETEK TERKEPI LEHATAROLASA
A tervezett moédositas Sopronnémeti Kozség helyi épitési szabalyzatardl szolo 5/2005. (VI 1)

Onkormanyzati rendelet 24.§-t érinti.

A modositas teriileti lehatarolasa nem lehetséges.

2. ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT, A TELEPULESRENDEZESI MODOSITASOK BEMUTATASA

A tervezett modositas a hatalyos telepiilésszerkezeti tervet nem érinti.
A tervezett mddositas a hatalyos szabalyozasi tervet nem érinti.

Sopronnémeti kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 5/2005.(VI.1.) 6nkormanyzati rendelet 25.§-a
modositasa az alabbiak szerint:

25.8. [Az Ma jelii 6vezetre vonatkozo eldirdasok]

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet alapvetéen az arutermelé célt szolgalo telkekbdl all, melyek
szanto, kert, sz610 és gyiimolcsos miivelési agban szerepelnek vegyesen az ingatlan-nyilvantartasban.

(2) Az dltalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetében épiiletek a magasabb rendii jogszabalyoknak
megfeleléen helyezhetok el.
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4.2

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A tervezett modositdas Sopronnémeti Kozség altalanos mezOogazdasagi teriilet Ovezetébe sorolt
foldrészleteit érinti.
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